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Recenzja rozprawy doktorskiej mgr Pawla Pali zatytulowanej ,,Wplyw
deformacji powierzchni powstalych w wyniku dzialalnosci gornictwa wegla
kamiennego na warto$¢ gruntéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie
Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego”.

Rozprawa wykonana zostata na Wydziale Nauk Przyrodniczych Instytutu Nauk o
Ziemi Uniwersytetu Slaskiego. Promotorem jest dr hab. Jerzy Nita.

Opracowanie liczy 216 stron, w tym: tekst zasadniczy 141 stron, bardzo obszerny spis
literaturowy zawierajacy okoto 840 cytowanych publikacji, nadto 22 cytowane wykorzystane
strony internetowe oraz 10 cytowanych ustaw i rozporzadzen — tacznie daje to az 58 stron, nadto
zamieszcza spisy rycin, tabel, fotografii, 14 kolorowych fotografii oraz dotacza ustawowo
wymagane streszczenie w jezyku angielskim.

Co wigcej, nie wszystkie wykorzystywane przez doktoranta materialy zrodtowe
znalazly sie w wyzej wymienionych spisach. W rozdziale 3. “Zrédta danych i metody badan”
wymienione zostaly bogaty zestaw opracowan kartograficznych - tak tradycyjnych (np. mapy
geologiczne) jak 1 map wektorowych, wektorowych zrédet ewidencyjnych, rastrowych warstw
Corine Land Cover ..., a takze wielu innych materialéw czastkowych z kopaln, spotek
weglowych, czy urzgdéw oraz danych pozyskanych z Instytutu Monitoringu i Analiz Rynku
Nieruchomosci. Czg$¢ informacji o zrddtach danych rozproszona jest réwniez w innych
. rozdziatach rozprawy. Nie mozna jednak zgani¢ doktoranta za rezygnacje ze sporzadzenia
usystematyzowanego calosciowego spisu literaturowego, chociaz wiele zrddet (np.
publikowane opracowania kartograficzne), zdaniem recenzenta, powinno sie znalezé w
bibliografii, za$ zakres wylaczen jest zbyt obszerny. Cze$¢ z wykorzystywanych materiatow
musi mie¢ charakter niejawny przeznaczony do uzytku stuzbowego. Udostepnienie danych do
wykonania rozprawy naukowej prawdopodobnie mozliwe bylo tylko pod warunkiem
znacznego przetworzenia statystycznego i kartograficznego oraz zachowania anonimowosci
zrédet informacji.

Temat rozprawy

Jako temat rozprawy wybrano problem wyceny szkod gorniczych spowodowanych
osadzaniem si¢ gruntu w wyniku wieloletniego podziemnego wydobywania wegla kamiennego
na terenie Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego. Wybrany temat rozprawy jest trudny i
oryginalny. Jak dotychczas problem zostal stabo zbadany — i to zaréwno w Polsce jak i
zagranica. Analiza wymaga wykorzystania nie tylko dorobku réznych dzialow geografii, ale i
innych dyscyplin. Ponadto jego rozwigzanie moze mieé istotne znaczenie praktyczne.

Osiadania terenu powstale w wyniku podziemnej eksploatacji gdrniczej doprowadzaja
do przemodelowania rzezby terenu, zmian hydrograficznych, zniszczenia pokrywy glebowe;j,



szaty roslinnej, wizualnego i funkcjonalnego przeksztatcania otaczajacego krajobrazu, a dla
mieszkancow do destrukcji budynkow, zniszczen infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, drég i
torowisk... Poniewaz na ogét trudno przewidzied, czy proces bedzie przebiegat powoli czy tez
gwaltownie oraz jaki obejmie teren, mieszkancy zyja w ciaglym niepokoju. w poczuciu
zagrozenia.

Skutki zmian powierzchni terenu w wyniku wieloletniej dziatalnosci gorniczej sa
wieloaspektowe, wielokierunkowe, trudno mierzalne, skomplikowane do wyceny, czesto
dyskusyjne. Inaczej ocenia¢ je bedzie hydrolog, lesnik, ekolog, inzynier drogownictwa,
przerazony mieszkaniec spekanego domu, a inaczej dyrekcja kopalni. Straty mierzone bedg
przez nich innymi miarami, a skutki rozpatrywane beda w innym horyzoncie czasowym.
Dlatego pomyst wykorzystania zewnetrznego oszacowania wartosci gruntow przez rynek
nieruchomosci uwazam za bardzo dobry. Wynegocjowana cena wymaga zgody zaréwno
sprzedajacego jak i kupujacego, transakcja odbywa sie w konkretnym czasie, a wartos¢
wyrazona jest w pieniadzach (czyli jedng miarg). Nadto liczba podobnych transakcji jest duza,
co pozwala na statystyczne usrednienie wynikow i wyeliminowanie przypadkowych wartosci
skrajnych. Dlatego tez poréwnanie cen gruntéw przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne na obszarach stabilnych z cenami podobnych dziatlek na terenach
przeksztalconych przez dzialalno$¢ gérnicza pozwala na oszacowanie wplywu osiadan

powierzchni terenu.

Utrudnieniami w prowadzeniu analizy byly: zréznicowanie regionalne cen gruntow
przeznaczonych pod zabudowe oraz wzrastajgce ceny i spore ich wahania w okresie
prowadzonych badan. Duza trudno$¢ stanowita tez niejednoznaczno$¢ interpretacyjna
otrzymanych wynikow, gdyz na cene nieruchomosci wpltywaja rowniez inne czynniki, takie
jak: sasiedztwo, szczegdtowa lokalizacja, dostepnos¢é komunikacyjna i wiele innych.

Autor zdawal sobie sprawe z tych niedogodnosci i utrudnien. Dlatego tez poddana
glebszej analizie préba zostala starannie dobrana. Doktorant wzbogacil analiz¢ o opis
czynnikow krajobrazowych, charakteryzujac wptyw pokrycia i uzytkowania terenu na ceny
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe. Ostroznie redagowatl wnioski z prowadzonych badan
w formie spostrzezen, sugestii. Nie sa one kategorycznie sformulowane, co $wiadczy o
szerokosci spojrzenia i dojrzatosci doktoranta.

Rozprawa ma charakter literaturowy”. Autor zgromadzil ogromng ilo$¢
trudnodostepnych danych, opinii, komentarzy i artykutéw. Uporzadkowat je wedtug
postawionej hipotezy, w miare mozliwosci ujednolicit zgromadzony material, przetworzy? i
zwizualizowat dane.

Struktura pracy
Praca usystematyzowana zostala w 9 rozdziatach. Dtugos$¢ rozdziatow jest bardzo

rézna. Wyjatkowo wazny rozdziat dotyczacy zrodet danych i metod badan streszczony zostat
tylko na 5 stronach, podsumowanie i wnioski na 10 stronach, zas spis bibliograficzny - 58, a
wprowadzajacy, wszechstronny przeglad dotychczasowych badan dotyczacych deformacji
terenu w wyniku dziatalnosci goérniczej - wykonany na podstawie literatury - opisano na 48
stronach. Obszerng objetos¢ tego ostatniego rozdzialu recenzentka uwaza za pozytyw. bez
takiego podejscia praca miataby charakter hermetyczny, zrozumiaty tylko dla nielicznej grupy
specjalistow.



Jednak inne rozdzialy wazne dla zrozumienia i oceny pracy sa potraktowane skrétowo,
wiele w nich niedopowiedzen. Na przyktad bardzo trudno oceni¢ osobisty wkiad autora w
opracowanie danych - czy polegat on jedynie na kompilacji ,,zdobytych” materiatow, czy tez
na przetworzeniu, a moze takze na weryfikacji informacji, uzupetieniu brakow. Tak naprawde,
odtwarza¢ proces badawczy wykonany przez doktoranta mozna dopiero doktadnie analizujac
podpisy pod zamieszczonymi mapami, a takze interpretujac zastosowane programy
komputerowe.

Jak juz wspomniano, szokujaco obfita jest cytowana literatura. Nie przeprowadzono
jednak zadnej selekcji zrddel, nie wybrano jedynie waznych pozycji bibliograficznych
Najwyrazniej autor nie wiedzial, ze nalezy to zrobié, sprobowac¢ dokonaé oceny, a nie tylko
spisa¢ i zacytowaé wszystkie pozycje, ktore omawiajg interesujacy temat. Te dysproporcje
struktury rozprawy i braki w jedno-jednoznacznym opisie obcigzajg jednak, moim zdaniem,
bardziej promotora pracy niz doktoranta — to promotor powinien zwrdci¢ uwage i skorygowac
te uchybienia.

Dobér metod

Proces badawczy uwzgledniat dwa etapy. Pierwszy polegal na pozyskaniu materiatéw i
wyodrebnieniu  potrzebnych  informacji oraz = wygenerowaniu map  cyfrowych
przedstawiajacych osiadanie terenu, prognozowanie przyszlego osiadania, a takze map cen
transakcyjnych nieruchomosci. Do prezentacji wynikdéw na mapach przyjeto metode
izoliniowa. Drugi etap obejmowatl analize i interpretacje zachodzacych zmian w czasie i
przestrzeni oraz okreslenie wptywu przeobrazen powierzchni gruntu na krajobraz, jak réwniez
na Srednie ceny dzialek. Zastosowano bogaty, standardowy! wybér programow
komputerowych do wykonania poszczegdlnych etapdéw analizy zarowno kartograficznej jak i
statystycznej.

Przyktadem szczegolowo opisanej procedury metodycznej jest sposob selekcji
materialow zrédtowych z rynku nieruchomosci, ktéry zamieszczony zostat dopiero w rozdziale
6.3. Doktorant zdobyt dane transakcyjne o cenach nieruchomosci z dostepnej bazy danych z
rynkow monitorowanych przez Instytut Monitoringu i Analiz Rynku Nieruchomosci.
Przeanalizowat wszystkie rekordy dotyczace kupna — sprzedazy na wybranych powierzchniach
badawczych w okresie 10 lat. Dokonano tam kilku tysiecy transakcji. Wérod nich wybrat tylko
rekordy dotyczace terenéw wcezesniej niezabudowanych, przeznaczonych pod indywidualne
budownictwo mieszkaniowe, wsréd nich wyselekcjonowat dziatki o powierzchni od 350-400
m? do 2000 m?. W efekcie wybral 578 transakcji dla miasta Jaworzno, 1008 dla rejonu
Jastrzgbia oraz 725 dla miasta Knuréw. Proba statystycznie jest liczna. Oczywiscie nie jest ona
losowa, gdyz dokonano s$wiadomego doboru selekcjonujgcego. Ustalono potozenie w
przestrzeni (geokodowano) wybranych dziatek za pomocg Systemu Identyfikacji Dziatek.
Identyfikacja lokalizacyjna udata sie¢ w 80% przypadkéw. Procedura, zdaniem recenzenta, jest
poprawna metodycznie 1 przejrzysta. Zauwazmy, ze przeprowadzona selekcja pozwolita na
wyeliminowanie istotnych czynnikéw zaburzajacych, mogacych mie¢ wptyw na ceny dziatek,
a nieistotnych z punktu widzenia badanego zagadnienia (np. bardzo duze dziatki, kupowane

! Recenzentka uznaje to za pozytyw. Autor umie korzystac z dostepnych i zrozumiatych dla potencjalnego
czytelnika metod, a nie probuje popisywac sie znajomoscig nowinek i szokowa¢ odbiorce.



przez dewelopera moga mie¢ nizsza cen¢ za metr kwadratowy, wyeliminowano dziatki
przeznaczone pod ushugi itd.). Autor (a zapewne tez i promotor) wykazal sie umiejetnoscia
abstrahowania, a to wazna zaleta.

Dziesigcioletni okres badawczy spowodowat koniecznos¢ korekty cen nieruchomosci.
Analizy i interpretacje zmian cen w czasie dokonano za pomoca prostej regresji liniowe]
wykorzystujac dane literaturowe. Mapy izoliniowe $rednich cen transakcyjnych gruntéw w
latach 2008-2017 sg opracowaniem zmodyfikowanym przez doktoranta na podstawie danych z
Instytutu Monitoringu i Analiz Rynku Nieruchomosci.

Wyniki badan
Do szczegdtowej analizy wybrano 3 réznigce sie poligony badawcze potozone na

terenie Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego. Charakteryzujg si¢ one mocno przeksztalcona
rzezba terenu w wyniku dziatalnosci gérniczej. W pracy nie sprecyzowano kryteriéw wyboru
poligonéw. Nalezy przypuszczaé, iz decydujacym czynnikiem byta dostepnosé i
poréwnywalno$é niezbednych materialow wyjsciowych, a takze identycznos¢ okresu
pozyskanych danych dla wszystkich wybranych obszaréw. Mozna bylo to jednak w dwoéch
zdaniach napisa¢. Analizg objeto lata od 2008 do 2017, dodatkowo przedstawiono prognoze
osiadan terenu w latach 2018-2040 (przy zatozeniu kontynuacji planowanego wydobycia wegla
kamiennego).

Wybrano miasto Jastrzebie Zdrdj i jego okolice, miasto Jaworzno oraz miasto Knuréw
i jego okolice. Kazdy z poligonéw badawczych zostal scharakteryzowany pod wzgledem
geologicznym, morfologicznym, topograficznym. W przypadku pokrywy glebowej sg to jednak
raczej tylko wzmianki, a nie charakterystyka. Na zamieszczonych mapach naniesione sg w tle
typy uzytkowania gruntéw, w tym zbiorniki wodne. Typy te nie zostaly jednak omdéwione. Nie
podano wielkosci powierzchni poligonow, ani tez liczby mieszkancow. To ostatnie byloby
zreszta o tyle trudne, ze przy dziesiecioletnim okresie badawczym nalezatoby uwzglednié
~ trendy demograficzne i rézne metody zliczania ludnosci, co z kolei prowadzitoby do
rozszerzenia objetosci pracy (i wykazow literatury).

Wygenerowane komputerowo mapy wydrukowane zostalty w réznych skalach, co
dodatkowo przy odmiennych zasiegach map znacznie utrudnia poréwnywanie obrazow.
Roznice skal dotyczg nie tylko poszczegdlnych poligondéw, ale nawet ten sam obszar badawczy
przedstawiony bywa w zmiennych skalach na mapach dotyczacych odmiennych zagadnien.

Do rozkolorowania warstwic na mapach Doktorant wykorzystuje naturalng skale
barwna od niebieskiego poprzez zielony, zotty, pomaranczowy do czerwieni (od niewielkich
deformacji - do wysokich). Takg skale barwng zastosowano dla wszystkich map, niezaleznie
od ich tematu. Oczywiscie, identyczna jest ona dla wszystkich trzech poligonéw badawczych.
W obrebie kazdego tematu wartosci przypisane do warstwic bywajg rdézne na mapach
odnoszacych si¢ do poszczegodlnych poligonow. Najwieksze rozbieznosci wystepuja na mapach
prognoz osiadan terenu. Takie rozwigzanie graficzne utatwia ocene (lepszy — gorszy. bardzie;j
stabilny — mniej stabilny), utrudnia jednoczesnie poréwnanie poligonéw badawczych miedzy
sgba.

Na mapach osiadan przyjeto niefortunnie dwubiegunowy wzrost natezenia koloréw w
skali barwnej. Najbardziej rzucaja si¢ w oczy nasycone barwy niebieskie, ktérymi oznaczono
obszary o niewielkiej deformacji powierzchni, zajmujace dos¢ duze powierzchnie. Nawykty do



map topograficznych czytelnik musi si¢ przestawi¢ w interpretacji obrazu, gdyz przedstawiono
najglebsze zapadliska na czerwono, tak jakby to byty gory.

Duzo lepszy efekt wizualny osiggnieto na mapach rozktadu cen transakcyjnych. Przy
identycznej skali barwnej uzyskano dwubiegunowy rozktad przestrzenny. Dominujg wartosci
srodkowe — jasne zolte i zielone, za$ obszary preferowane (wysoko cenione) i unikane
(najtanisze) wyraznie wyrozniaja sie dzieki natezeniom kolorow.

W przypadku naktadania map, np. srednich cen transakcyjnych gruntéw na tlo mapy
osiadan terenu — jedna z nich ma warstwice rozkolorowane, zas tre$¢ drugiej przedstawiono
nieco pogrubionymi linjami. W przypadku map izoliniowych warto dodatkowo zaznaczy¢
matlg kreseczkg, podobnie jak czyni si¢ to na mapach hipsometrycznych, czy wartosé rosnie czy
tez spada. Taki drobny zabieg znacznie poprawia czytelnos¢ obrazu.

Przeprowadzone analizy kartograficzna i statystyczna wskazaly na wyrazna
koincydencje (zgodne wspdtwystepowanie) ksztaltowania si¢ cen gruntdow niezabudowanych
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne z lokalizacja obszaréw szkod gorniczych, a
zwlaszcza z deformacjg powierzchni terenu. Nie jest to jednak zaleznos¢ jedno-jednoznaczna,
dlatego tez doktorant w analizie uwzglednit dodatkowo drugi wazny czynnik — wptyw pokrycia
1 uzytkowania terenu na ceng gruntéw. Uzytkowanie gruntow potraktowal jako jednostki
krajobrazowe cho¢ w przypadku transakcji nieruchomosciami rozumie sie je raczej jako
sasiedztwo. Do analizy wykorzystywano jedng z warstw bazy danych CORINE Land Cover,
ktora w 16 kategoriach pokazuje aktualny sposob uzytkowania ziemi. Na taka mape naniesiono
warstwe izoliniowa cen transakcyjnych gruntdéw niezabudowanych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe. Z analizy pozyskanych w ten sposdéb map wynika, iz wyzej
cenione jest sasiedztwo dzialki budowlanej z lasem, tgkami, parkami, czy tez z terenami
rolniczymi, a wigc terenami bardziej naturalnymi, otwartymi, dostepnymi do penetracji, niz
sasiedztwo z obszarami przemystowymi, a zwlaszcza haldami czy zalanymi wodg zapadliskami
gorniczymi. Negatywnie oceniane sg rowniez wielkopowierzchniowe tereny komunikacyjne (a
wiec obszary zdewastowane, zanieczyszczone, obcigzone wzmozonym hatasem, a takze
zamknigte — ogrodzone). Wyzsze sg ceny dzialek potozonych bezposrednio w sasiedztwie
terenow osiedlowych juz zabudowanych, ktore posiadajacych infrastrukture, blisko sklepy,
szkote czy osrodki zdrowia. Badania te potwierdzaja powszechne intuicyjne przekonania, choé
oczywiscie zaobserwowano tez liczne rozbieznosci i lokalne zmiennosci tych na ogot
oczywistych preferencji.

Whnioski z rozprawy

Rozdziat ,,Podsumowanie i wnioski” jest obszerny (10 stron), ale stanowi on zasadniczo
obszerne streszczenie pracy. W jego narracje wplecione zostaly bowiem zaréwno wyniki
analiz, wlasciwe wnioski z pracy, a takze postulaty warte wdrozenia, do ktérych autor doszedt
w wyniku przestudiowanie obszernej literatury przedmiotu. Nie jest to klasyczny sposéb
zakonczenia pracy doktorskiej. Owszem, tytut ,,Podsumowanie i wnioski” czeSciowo uzasadnia
taki postepowanie, ale praca zdecydowanie zyskalaby na czytelnosci, gdyby wprowadzié
chociaz podrozdzialy i przestawiajac akapity wyraznie wyodrebni¢ wyniki, wnioski i postulaty.



Podsumowanie recenzji
Podsumowujac, zaletami pracy sa:

1. Oryginalna tematyka pracy lezaca - jak wspomniano - na pograniczu dyscyplin.
Problematyka jest stabo rozpracowana zaréwno w Polsce jak i zagranica. Podjete
zagadnienia teoretycznie wchodza w zakres geografii ekonomicznej, ale tacza wiedze
z geografii fizycznej, geologii, elementy socjologii, wymagaja dobrego warsztatu z
zakresu teledetekcji, kartografii komputerowej. Temat jest wazny, bardzo aktualny, a
rozwigzanie, a nawet przyblizenie tego rozwiazania moze mieé istotne znaczenie
gospodarcze. ‘

2. Oryginalny pomyst znalezienia sposobu wyceny strat spowodowanych przez szkody
gornicze, a zwlaszcza przez osiadanie gruntow.

3. Doktorant wykonat ogromna prace w zdobyciu, uporzadkowaniu i upublicznieniu
rozproszonych materialéw dotyczacych osiadania powierzchni gruntu na terenach
wieloletniego wydobycia gérniczego.

4. Znalezienie i selekcja danych transakcyjnych obrotu gruntami niezabudowanymi.

5. Drogg poréwnania map wynikowych doktorant ustalit zwiazki miedzy cenami
transakcyjnymi a osiadaniem gruntéw, oraz uzytkowaniem terenu — co bylo celem

rozprawy doktorskie;j.

Wadami:

1. Potraktowanie marginalnie probleméw hydrograficznych. Sa one w wielu miejscach
wzmiankowane, ale nie przypisano im wiekszego znaczenia. Zdaniem recenzenta
odwadnianie i wypompowywanie wod z gérotworu, tworzenie obszaréw depresji
hydrograficznej — a wigc zmiany nie tylko objetosci skal, ale ich whasciwosci sa jedna
z najwazniejszych przyczyn osiadania.

2. Braki formalne w strukturze pracy typu: nie przeprowadzona selekcja cytowanej
literatury, niekompletna bibliografia, rozproszone w pracy informacje o metodach

' badan, brak dyskusji wynikow, nie wypunktowane wnioski.

Zdaniem recenzentki wymienione zalety przewazaja jednak nad wadami.

Mgr Pawet Pala, autor recenzowanej rozprawy, nie jest pracownikiem uczelni wyzszej ni tez

instytutu badawczego. Nie jest wiec nawykly do formalnych wymogéw i regut obowiazujacych

W prezentowaniu wynikéw prac badawczych. Wiekszosé niezbednych informacji recenzentka

znalazta wprawdzie w pracy, byto to jednak zadanie trudne i czasochtonne. Dlatego tez

recenzentka uwaza, ze rozprawa, ze wzgledu na nowatorstwo problematyki, zakres
przeprowadzonych badan, znaczenie praktyczne winna byé¢ opublikowana, ale dopiero po
gruntownej redakeji, ktéra nada pracy wieksza przejrzystosé.

Whiosek koncowy recenzji
Zdaniem recenzentki przedtozona do oceny rozprawa doktorska Pawta Pali zatytutowana

» Wplyw deformacji powierzchni powstatych w wyniku dziatalnosci gomictwa wegla
kamiennego na wartos¢ gruntéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie Goérnoslaskiego
Zaglgbia Weglowego” spetnia wymogi obowigzujacej Ustawy o stopniach naukowych i tytule
naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki z dnia 14 marca 2003 r. i wnioskuje o
dopuszczenie do kolejnych etapéw procedury nadawania stopnia doktora.
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